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KUTSESTANDARD

Vara hindaja, tase 7

Kutsestandard on dokument, milles kirjeldatakse t66d ning 166 edukaks tegemiseks vajalike oskuste, teadmiste ja
hoiakute kogumit ehk kompetentsusndudeid. Kutsestandardeid kasutatakse dppekavade koostamiseks ja kutse
andmiseks.

Kutsenimetus Eesti kvalifikatsiooniraamistiku
(EKR) tase
Vara hindaja, tase 7 7
A-osa

KUTSEKIRJELDUS

A.1 T66 kirjeldus

Kinnisvara hindamise kutsealal t6tavate hindajate peamised té6llesanded on varade vaartuste hindamine,
hindamisaruannete koostamine voi nende Iabivaatamine.

Hindajad tuginevad oma t66s vara hindamist reguleerivatele digusaktidele, Eesti vara hindamise standarditele EVS
875 ja juhul kui EVS 875 regulatsioon on ebapiisav, siis rahvusvaheliselt tunnustatud vara hindamise standarditele.
Isiku- ja muude konfidentsiaalsete andmete t66tlemisel tuleb juhinduda andmete t66tlemist reguleerivatest
Oigusaktidest. Hindajad lahtuvad oma t66s Uldtunnustatud ja tédalastest eetikanduetest.

Hindaja t66 on Uldjoontes fikseeritud (40 tundi nddalas), kuid séltuvalt kokkulepetest tddandjaga, tédmahust voi
muudest toédkorralduse eripdradest voib 166 toimuda ka paindliku graafiku alusel.

Hindaja t66 toimub peamiselt siseruumides, kuid hinnatav vara vaadatakse Ule vélitdédel. Té6Ulesanded on
vahelduvad, t66 maht ja ritm séltuvad tellimuste hulgast ja hinnatava vara eriparast.

Kuna 166 on liilkuva iseloomuga, siis tddaja tbhusamaks kasutamiseks on maistlik kasutada tehnilisi abivahendeid, nt
transpordivahendeid, arvutit, kontoritarkvara ja infoslisteeme ning mobiiltelefoni, fotoaparaati jne.

Tdokeskkonna riskifaktorid on seotud peamiselt seotud varade Ulevaatusega ning tulenevalt varade eriparast peab
jargima ohutusnéudeid.

Vara hindaja, tase 7 suhtleb tellijaga, teostab hinnatava vara Ulevaatuse, koostab turuanaliitsi, valib ja rakendab
hindamismeetodi, koostab ja vormistab hindamisaruande. Ta juhendab madalama kutsetaseme hindajaid nende
t6ds: kontrollib IAbivaatamiseks esitatud t6id, kinnitab hindamisaruande. 7. taseme vara hindaja koostab ja kinnitab
koikide vara liikide hindamisaruandeid.

Lisaks on kinnisvara hindamise kutsealal kutsed
1) kinnisvara nooremhindaja, tase 5
2) kinnisvara hindaja, tase 6

Kinnisvara nooremhindaja, tase 5 suhtleb tellijaga, teostab hinnatava vara Ulevaatuse ja koostab turuanalldsi.
Koosttds kérgema kutsetaseme hindajaga valib ja rakendab hindamismeetodi, koostab hindamisaruande ning esitab
selle kdrgema kutsetasemega hindajale Iabivaatamiseks ja kinnitamiseks.

Kinnisvara hindaja, tase 6 suhtleb tellijaga, teostab hinnatava vara Ulevaatuse, koostab turuanaltitsi, valib ja
rakendab hindamismeetodi, koostab ja vormistab hindamisaruande.

Ta juhendab madalama kutsetaseme hindajaid nende t66s: kontrollib I1&bivaatamiseks esitatud t6id,

kinnitab hindamisaruande. 6. taseme kinnisvara hindaja koostab iseseisvalt ja kinnitab eluotstarbelise vara
hindamisaruandeid. Oma kutsetaset Uletavate varaliikide hindamisaruanded esitab ta kérgema taseme varahindajale
labivaatamiseks ja kinnitamiseks.
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A.2 Tooosad

A.2.1 Suhtlemine tellijaga

A.2.2 Teabe kogumine hinnatava vara kohta

A.2.3 Kinnisvaraturu analldsimine

A.2.4 Hindamismeetodi rakendamine ja hindamisaruande vormistamine

A.3 Kutsealane ettevalmistus

Vara hindajatena tédtavatel inimestel on kdrgharidus, eelistatavalt majandus-, ehitus-, digusteadus- voi
kinnisvaraalane. Lisaks praktiline td6kogemus kinnisvara hindamise kutsealal ja labitud erialane taienduskoolitus. (Vt
kutsestandardi osa B.1)

A.4 Enamlevinud ametinimetused

Vara hindaja, tase 7; kinnisvara hindaja

A.5 Regulatsioonid kutsealal tegutsemiseks

Maa hindamise seaduse kohaselt peab maa hindajal olema kutseseaduse alusel antud ja kehtiv vara hindaja

7. taseme kutse. Eluotstarbeliste varade hindaja voib olla ka isik, kellel on kutseseaduse alusel antud ja kehtiv
kinnisvara hindaja 6. taseme kutse.

Krediidiandjate- ja vahendajate seaduse alusel seatud Rahandusministri 15.06.2016 maaruse nr 25 ,Néuded
elamukinnisvaraga seotud tarbijakrediidilepingu tagatiseks oleva kinnisvara hindamisele“ alusel voib kinnisvara
hindamise |abi viia kutseline hindaja ning hindamisaruande kinnitada kutseline hindaja, kellele on kutseseaduse
alusel vélja antud 6. taseme kinnisvara hindaja voi 7. taseme vara hindaja kutse ja see kutse kehtib.

Kinnisasja avalikes huvides omandamise seaduse kohaselt peab hivitusvaartuse hindajal olema 7. taseme kutse.
Investeerimisfondide seaduse kohaselt voib kinnisasjade hindajaks olla Uksnes séltumatu kinnisvara hindaja, kellel
on hea maine ja piisavalt kogemusi asjaomase vara hindamiseks.

A.6 Tulevikuoskused

Teave oskuste ja trendide kohta, mille tdhtsus valdkonnas kasvab

Vara hindajale on oluline teada energiatbhususe ndudeid ja mdista Euroopa Liidu dldisi suundumusi
kliimaneutraalsuse saavutamisele (Euroopa roheline kokkulepe, ESG). Kuna kliimamuutuste méju majandusele,

sh kinnisvaraturule on Uha olulisem, peavad hindajad olema kursis keskkonna- ja tehnoloogia valdkonna uusimate
arengutega. Samavdrra oluline on kursis olla ligipadsetavuse néuetega, millega tuleb uute hoonete projekteerimisel
juba téna arvestada. Oluline on oskus ja tahe kogu aeg 6ppida midagi uut ning véime métestada ja vaartustada opitu
sisulist tdhendust, samuti oskus kasutada erinevaid ajakohaseid riist- ja tarkvara lahendusi ja rakendusi, eesmargiga
tagada hindamisel parimat kvaliteeti. Kestvalt jadvad oluliseks kiire kohanemisvéime, usaldusvaarsus ja objektiivsus.

B-osa
KOMPETENTSUSNOUDED

B.1 Kutse struktuur

Kutse vara hindaja, tase 7 koosneb Uldoskustest ja kohustuslikest kompetentsidest. Kutse taotlemisel on néutav
Uldoskuste ja koikide kohustuslike kompetentside tdendamine.

Kvalifikatsiooninéuded haridusele ja to6kogemusele

Nouded kutse taotlemisel

1. Punktides 1.1.-1.2. nimetatud nduetest (iks peab olema taidetud

1.1 Vahemalt magistrikraad (soovitavalt majandus-, ehitus-, digusteadus- vdi kinnisvaraalane) ja vahemalt 4-aastane
hindamisalane t66kogemus

1.2. Kinnisvara hindaja, tase 6 kehtiv kutse ja vidhemalt 3-aastane hindamisalane t66kogemus kutse kehtivusajal

2. Vara hindaja, tase 7 kutse kompetentsidega seotud tdiendkoolitused mahus* vdhemalt 20 TP iga kutse taotlemisel
néutud toétamise aasta kohta

Noéuded kutse taastdendamisel

1. Vara hindaja, tase 7 kutse kehtiv vdi mitte rohkem kui tiks aasta tagasi kehtivuse kaotanud kutse taotluse
esitamise ajal

2. Vara hindaja, tase 7 kutse kompetentsidega seotud taiendkoolitused mahus* vdhemalt 100 TP
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3. Vdhemalt 3-aastane hindamisalane t66kogemus kutse vara hindaja, tase 7 kehtivusajal
Kutse andmise korraldus on reguleeritud kinnisvarahindaja kutsete kutse andmise korras.

* Mahu arvestamise aluseks on kutsestandardi lisa 1 Taiendkoolituse mahu arvestamise alused.

B.2 Vara hindaja, tase 7 iildoskused

Mbtlemisoskused

1. Anallitiline métlemine - kasutab métlemisel loogikat ja slisteemset arutlust, et ndha néhtuste vahelisi suhteid,
teha jareldusi, tuvastada alternatiivsete lahenduste tugevad ja nérgad kiljed ning leida probleemide véimalikud
lahendamise viisid.

2. Allikakriitilisus - hindab teabe ja allikate usaldusvaarsust, mainet, ajakohasust, autoriteeti ja asjakohasust.

3. Probleemidega tegelemine - tuvastab ja sénastab tekkida véivad ning juba tekkinud probleemid. Hindab véimalusi
ja strateegiaid probleemidele lahenduse leidmiseks. Pakub vélja parima tegutsemisviisi nende lahendamiseks.

4. Matemaatiline kirjaoskus - kasutab asjakohaseid matemaatilisi pohimétteid, mdisteid, protsesse ja meetodeid.
5. Investeeringute anallilisimine - analllsib kinnisvara investeeringutega seotud riske ja vdimalusi.
Enesejuhtimisoskused

6. Vaartustest lahtumine - juhindub oma t66s ja kutsealases tegevuses heast tavast Gldtunnustatud ja tédalastest
eetikanduetest.

7. Juhistest ja nbuetest lahtumine - jargib t66d tehes asjakohaseid standardeid, 6igusakte juhiseid, ndudeid, eeskirju
jmt.

8. Kohanemisoskus - tuleb probleemideta toime mitmesuguse varieeruvusega. Reageerib muutustele ja
ootamatustele adekvaatselt ja asjalikult.

9. Vastutuse vétmine - seostab oma tegevust vdimalike tagajargedega ning on valmis ja véimeline tulemustest aru
andma.

Lavimisoskused

10. Usaldusliku suhte loomine - suhtleb inimestega, véljendades oma kavatsusi ausalt, selgelt ning erapooletult ja
sdilitades konfidentsiaalsuse.

11. Argumenteerimine - péhjendab oma vaite tdepéarasust teiste vaidete, selgituste ja jarelduste abil.

12. Teabe esitamine - esitab selgelt asjakohast teavet suuliselt, kirjalikult voi visuaalselt.

13. Keeleoskus - sbnastab oma tddilesannete taitmisega seotud métteid terminoloogiliselt korrektses eesti keeles
tasemel C1 (lisa 1 - Keelte oskustasemete kirjeldused).

14. Digitaalne kirjaoskus - kasutab oma igapaevat6ds arvutit infoté6étluse, kommunikatsiooni, ohutuse ja
probleemilahenduse osas iseseisva kasutaja tasemel ning sisuloome osas algaja tasemel (lisa 2 - Digipadevuste
enesehindamise skaala).

B.3 Kompetentsid

B.3.1 Suhtlemine tellijaga |EKR tase 7

Tegevusnditajad

1. Maaratleb hinnatava vara ja hindamise eesmérgi.

2. Lepib tellijaga kokku t66 teostamise téhtaja ja teenuse hinna, arvestades t66 mahtu, keerukust ja ajakulu.
3. Korraldab tellimuslepingu séimimise vi sdlmib lepingu, arvestades voladigusseaduse satteid.

B.3.2 Teabe kogumine hinnatava vara kohta EKR tase 7

Tegevusnditajad

1. Kogub hinnatava vara kohta andmeid kinnistusregistrist, maakatastrist, ehitisregistrist ning vajadusel teistest
andmeallikatest. Kogub hinnatava vara kohta muid dokumente (nt detailplaneeringud, Gldplaneeringud, kaitsekorrad,
muinsuskaitse eritingimused jne) ja muud infot (nt suulised Gtlused).

2. Vaatab hinnatava vara pohjalikult Gle, sh selle Gimbruse ja asukoha. Selgitab hinnatava vara seisundi, tegeliku
kasutuse ja muud vaartust mdjutavad tegurid (kvaliteet, funktsionaalsus, parim kasutus, kasutajad, vaated, imbrus,
keskkonnariskid jmt). Teeb hinnatavast varast selle olemust ja seisukorda véimalikult adekvaatselt kajastavad fotod.
3. Kogub hinnatava vara kohta 6iguslikke, tehnilisi ja finantsmajanduslikke jm vajalikke andmeid ja slistematiseerib
need hindamisaruande koostamiseks.
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B.3.3 Kinnisvaraturu analiilisimine hinnatava vara kontekstis |EKR tase 7

Tegevusnaitajad

1. Kirjeldab Eesti makromajanduslikku olukorda, kasutades erinevatest algallikatest (nt Statistikaamet, Eesti Pank
jm) saadud informatsiooni.

2. Analtisib ja prognoosib hinnatava vara kontekstis kinnisvaraturu olukorda, I&htudes turu diinaamikast, sektorist ja
piirkonnast.

3. Kogub ja valib sobiva meetodi rakendamiseks vajalikud turuandmed.

B.3.4 Hindamismeetodi rakendamine ja hindamisaruande vormistamine EKR tase 7

Tegevusnaitajad

1. Fikseerib eeldused ja piiravad tingimused, ldhtudes kehtivatest digusaktidest ja vara hindamise standarditest EVS
875.

2. Valib sobiva hindamismeetodi, Iahtudes hindamise eesmargist, parima kasutuse analiisist, turuandmete
olemasolust, kattesaadavusest ja usaldusvaarsusest.

3. Hindab vara, rakendades valitud meetodit.

4. Koostab ja vormistab ning allkirjastab hindamisaruande koos vajalike lisadega, arvestades hindamisaruandele
esitatavaid ndéudeid.

5. Vaatab ldbi madalama taseme hindajate koostatud hindamisaruandeid. Allkirjastab aruandeid.

6. Arhiveerib hindamisaruande ja hindamisega seotud dokumentatsiooni.

) C-osa
ULDTEAVE JA LISAD

C.1 Teave kutsestandardi koostamise ja kinnitamise kohta ning viide ametite klassifikaatorile

1. Kutsestandardi téhis kutseregistris 22-02102024-1.6/9k

2. Kutsestandardi koostajad Andres Juss, Inseneriblroo STEIGER

Andres Teder, Pindi Kinnisvara/ERI Kinnisvara
Harmo Haljaste, Kaanon Kinnisvara

Lauri Prei, 1Partner Kinnisvara

Marje Kolmar-Grlner, RE Kinnisvara

3. Kutsestandardi kinnitaja Arhitektuuri, Geomaatika, Ehituse ja Kinnisvara
Kutsenbukogu

4. Kutsendukogu otsuse number 54

5. Kutsendukogu otsuse kuupaev 02.10.2024

6. Kutsestandard kehtib kuni 31.12.2029

7. Kutsestandardi versiooni number 9

8. Viide Ametite Klassifikaatorile (ISCO 08) 3315 Hindajad ja kahjuhindajad

9. Viide Euroopa kvalifikatsiooniraamistikule (EQF) 7

C.2 Kutsenimetus voorkeeles

Inglise keeles ‘Property valuer, EstQF Level 7

C.3 Lisad

Lisa 1 Taiendkoolituse mahu arvestamise alused

Lisa 2 Keelte oskustasemete kirjeldused

Lisa 3 Digipddevuste enesehindamisskaala



https://www.kutseregister.ee/ctrl/et/Standardid_Lisa/downloadFile/11251762
https://www.kutseregister.ee/ctrl/et/Standardid_Lisa/downloadFile/11251763
https://www.kutseregister.ee/ctrl/et/Standardid_Lisa/downloadFile/11251764

